Monsieur Philippe SAN MARCO
Administrateur de Marseille Aménagement
8 rue d’Endoume

13007 MARSEILLE

Objet :
Transmission documents

Marseille, le 19 juin 2009

Monsieur I’ Administrateur,

Monsieur Patrick MENNUCCI, lors du Conseil d’Administration du 2 juin 2009 a interrogé le
Directeur Général sur la procédure d’expropriation conduite par Marseille Aménagement i
Pencontre de la copropriété situé au 32/34 rue Thubaneau, 31 rue Longue des Capucins et 22 rue
Poids de la Farine.

Dans un souci de fournir 4 I’ensemble des administrateurs, une information identique, vous
trouverez ci-apres la réponse apportée, ainsi que copie des documents transmis.

Je vous prie de croire, Monsieur I’ Administrateur, en mes salutations distinguées.

SEUN TN
La Présidente du Conseil d’Administration,
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Dominique VLASTO
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Marseille
Ameénagement

Monsieur Patrick BTEXNT OO
Administratenr de 3 farseille Améimgenent

sy

Mairie des 1% et 7'" Arrondissements
Immeuble Léon BI.UM
125 La Canebiere
13001 MARSEILLE
Objet :
Copropriété 32/34 rue Thubaneau,
31 rue Longue de Capucins et
27 rue Poids de la Farine

Marseille, le 19 juin 2009

Monsieur [’Administrateur,

Lors du Conseil d’Administration du 12 juin 2009, vous avez interrogé le Directeur Général sur la
procédure d’expropriation conduite par la Société & I’encontre de la copropniété du 32/34 rue
Thubaneau, 31 rue Longue des Capucins, 22 rue Poids de la Farine et plus précisément sur la
situation particuliére de certains copropriétaires, les Consorts Abouakil.

Vous trouverez sous ce pli une note établie par le Directeur du service foncier de la Socicté a ce
propos.

Je vous prie de croire, Monsieur I’ Administrateur, en mes salutations distinguées.

e C\C(}.\ A w\\(

La Présidente du Conseil d’ Administration,
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NOTE sur la coproprié¢té du 32-34 , rue Thubaneau,
31, rue Longue des Capucins et 27, rue Poids de la Farine.

Biens appartenant a M. et Mme Nourédine ARBOUAKIL,

Cette copropriété est située 8 MARSEILLE (17) elle est cadastrée 801 Section D N° 303. Elle est
située a ["angle de trois rues, elle a donc trois adresses postales :

- 32-34, rue Thubaneaun

- 31, rue Longue des Capucins

- et 27, rue Poids de Ia Farine.

Cette copropriété est composée de 11 copropri€taires pour 41, lots de copropriété

IPROPRIETAIRES des lots Numéros 20, 21, 23,28 et 7|

Monsieur Nourédine ABOUAKIL et Madame Pascale DEGUILLEN son épouse sont propriétaires
des lots N°%s 20, 21, 23, 28 et 7.

DESIGNATION|

Lot N° 20 : Un appartement situé au 4°™ étage avec les 89/1000° indivis de la copropriété.
Lot N° 21 : Une pigce a usage de débarras située au 5°™ étage,

Lot N° 23 : Une chambre situé au 5™ étage,

Lot N° 28 : Une chambre située au 5™ étage,

Et Lot N° 7 : une cave sise au sous-sol.

IORIGINE DE PROPRIETE] Les lots ci-dessus ont été acquis suivant acte d’acquisition recu
par Maitre PERRUCHOT-TRIBOULET, Notaire 8 MARSEILLE le 20 juillet 1987.

ETAT DE LA PROCEDURE]

*  Déclaration d’utilité publique (DUP)

Cette copropriété est prescrite dans le cadre de la 2°™ Déclaration d’Utilité Publique Thubaneau
suivant Arrété Préfectoral N° 96-62 en date du 28 Juin 1996

IVE]




Par courriers R.A.R du 28 Aoiit 1996 Marseille Aménagement a informeé tous les coproprictaires
de I'immeuble ci-dessus des prescriptions de travaux et des obligations de les réaliser dans le
délai de deux ans.

Marseille Aménagement a adressé & nouveau a tous les copropriétaires un courrier R.AR de
relance le 11 Septembre 2002.

Les travaux rendus obligatoire par la loi n’ayant pas été réalisés, la Ville de Marseille a demandé
4 Marseille Aménagement la mise en enquéte parcellaire de tous les lots.

o Arrété prescrivant I’onverture d’une enquéte d’utilité publique

Suivant Arrété Préfectoral N°® 2006-102 en date du 14 Septembre 2006 a été prescrit I’ ouverture
d’une enquéte parcellaire.

L’ouverture de I'enquéte parcellaire a été notifiée par courrier R.A.R. & tous les copropriétaires
tels qu’ils apparaissaient sur les actes notariés et sur les extraits de matrices cadastrales.

A Douverture, de I'enquéte parcellaire, le relevé de matrice cadastrale faisait toujours apparaitre
Monsieur et Madame ABOUAKIL-DEGUILLEN comme copropriétaires, alors qu’une DIA avait
été déposée le 19 Juillet 2004 ; Marseille Aménagement n’ayant pas connaissance de la suite
donnée & cette intention manifestée de céder par les Consorts ABOUAKIL-DEGUILLEN

Cette enquéte parcellaire s’est déroulée du Lundi 6 Novembre 2006 au Mercredi 22 Novembre
2006.

Il ressort du rapport du commissaire enquéteur en date du 18 Décembre 2006 qu’aucun
engagement de travaux n’a été pris par les propriétaires des lots N° 20, 21, 23, 28 et 7 lesquels

n’ont formulé en outre aucune observation sur la question de la copropriété.

Toutefois, cet immeuble n’a pas été défini comme prioritaire par la Ville de Marseille lors des
différentes réunions et la Ville de Marseille nous a demandé de différer la demande de cessibilité.

Cet immeuble a été ensuite retiré de la procédure d’expropriation & la demande de la Ville de
Marseille et ne fait plus partie de 1'objectif fermé défini dans le courrier de Madame FRUCTUS,

Pieces Jointe :
- Extrait de Matrice Cadastrale,
- Copie du Titre de propriété
- Plan Cadastral de la Parcelle
- Copie de la Fiche d’'immeuble
- 2 Lettres de notifications de travaux
- 2 Lettres de notifications d’ouverture d’enquéte parcellaire

- Copte dela DIA.
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Innuieur Nouredlne ABOUAKIL Permcnent d'.-ssociation
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wy Affaire suivi par:
Apne-Marie APPIGLI
Tel - 04 88 91 91 18
N/Ref 1 AMAICC M. ABOUAKIL

11 rue Longue des Capucing
13001 MARSEILLE

Marseille, le 11 septembre 2002

RECOMMANDE AR.
ORIET — PERIMETRE DE RESTAURATION [MMORTLIERE THUBANEAU -
DUP II - immeuble 31 rue Longue des Capucins

NOTE CIRCULAIRE AUX COPROPRIETAIRES

Monsieur,

1.’immeuble visé en réference el dont vous &es {cojpropriftaire est inscrit dans le périméire &
restauration immobiliere centre-ville

Conformément & 1" arrété préfectoral du 2§ juin 1996 déclarant d'utilité pabligue les travaux de parties
communes ef privatives, une prescription de travaix yous a été notifide le 28 aoft 1996

Cere derniére précisait que ces travanx étaient A realiser dans un délai de deux ans a dater
de leur notification.

Die ce fzit, en ce gui concerne voue immmeuble, ces travaux devaient &tre achevés avant fe 28
aoit 1998. '

Les travaux presciits concernaient les parties COMIMUNES et privatives. A ce jour, seule la facade a été
dalisée.

Noms vous engageons donc & compléter les travaus demandés notaruinent la cage d'escaliers et les
logements.

Nous vous tappelons que les délais étant largement dipassés, te Concessionnaire peat d’ores €t déja,
intdgrer votre immeunble dans un amélé de cegsibilité mis en place dans le cadre d'une procidure

d*expropriation.

Vous pouvez contacter Mademoiselle Anne MICHEL au 04 88 9191 17 pour le montage des dossiers
de dernande de subventions.

Tyuns 1Mattente, nous vous prions de recevair, Monsier, nos meillenres salutations.

- 1,
w40 g Canstiere 13232 Marsetie CEDEX 01 2780 04 87 G191 gl L Eay 04 BR 9T 9 8L- C-rmant - contartlemarselisamenagement.com
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N/Ref: 1A N° [jo 7 Mr et Mme ABOUAKIL

31 rue Loncue des Capucins
130071 MARSEILLE

Lettre Recommandée A.R.

Marseille, = 2 8 ADUT 1996 J

# OBJET - Périmétre de Restauration Immobiliere Trupaneau -
. Notification des travaux de restauration - —meuble sis 3” nze Longue des
Capucins -
Lots 20,21,23 et 28

Madame, Monsieur,

L'opération de restauration immobiliere mise - lace sur le s=cteur Thubaneau a pour
objectif I'amélioration du confort des logemer— la mise aux sormes de sécurité et la
réfection des locaux comrmerciaux, la restaurazcr des immeczies et la revalorisation
générale du quartier.

tes lots dont vous &tes propriétaires sont sites dans le Pédmétre de Restauration
Immobiliere Thubaneau, délimité par une délib=zmon du Conszl Municipal en date du
28 juin 1993 et institué par I'Etat (arrété préfecri) le 12 sepizmore 1994.

Par ailleurs, par arrdté du 28 juin 1996, le Préfer : déclaré d'utité publique les travaux
de restauration i réaliser par les propriétaires pres. Aussi, MAZSEILLE AMENAGEMENT,
concessionnaire de la Ville de Marseille pour iz -¢alisation ¢e 7opération, a I'honneur
de vous notifier l'arrété de Monsieur le Préfet = égion, Préfer des Bouches-du-Rhdne,
en date du 28 juin 1996, déclarant d'utiiité Zublique {artcle Ter) les travaux de
restauration de votre immeuble (parties commuras) d'une part =t de vos locaux (parties
privatives) d‘autre part, sis 31 rue Longue de Capucins, czzastrés quartier Belsunce
section D n° 21.1. Ces travaux sont i réaliser conmrmément aux crescriptions générales et
3 la fiche de prescriptions particuliéres ci-annex= {article 2 de ‘arrété sus-visé).

Aux termes du méme article 2, les travaux de reszuration des parties communes de votre
immeuble et de vos lots devront étre réalisés das le délai de Z {(deux) ans a compter de
leur notification.

Il est en outre précisé a Iarticle 3 dudit arrété que dans le cas ce travaux de restauration
non effectués dans le délai indiqué ci-avant, 'icquisition, soit & I'amiable, soit par
voie d'expropriation de votre immeuble pourra &r= engaggée.

23 rue Vacon - 13001 Marseille - Tel : 04 91 7= 32 00 - Fan 24 9113 92 48 -
S.A.E.M.L au Capital de 24 500 000 F - SIRET 057 800 369 0C027 - Code 47 ™21 C . Slége momi : Hotel de Vilie - 13002 Marseille
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Nos services sont a votre disposition pour vous apporter toutes précisions utiles sur les
travaux a réaliser et les démarches a entreprendre.

Veuillez recevoir, Madame,Monsieur, mes salutations distinguées.

P| = Copie de l'arrété préfectoral du 28 juin 1996,
» Prescriptions générales,
= Fiche de prescriptions particuliéres



Marseille
Ameénagement
M.Norredine ABQUAKIL
15 boulevard Jourdan
13014 Marseille
Lettre recommandée avec AR n° 337 @425 SEL Le 12/10/06

n.ref : VE/2006/359
Objet : Périmeétre de restauration immobiliere « THUBANEAU 1» — 13001 Marseille.

Notification d’un arrété portant ouverture d’enquéte parcellaire n® 2006-102 du
14/08/06.

Immeuble sis a Marseille 32 rue Thubaneau - 13001
Cadastré quartier BELSUNCE section D - n® 303 pour 584 m?2.

Monsieur,
Je me permets de vous rappeler que :

Par arrété n® 94-57 en date du 12/09/94 Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne
a institué le Périmétre de Restauration Immobiliére « THUBANEAU » et déclaré d’utilité
publique, sur le territoire de la Ville de Marseille et au profit de son concessionnaire Marseille
Aménagement :

la réalisation du programme de travaux de restauration a réaliser par les propriétaires privés
dans chacun des immeubles inclus dans le secteur « THUBANEAU ».

Par arrété n° 96-62 en date du 28/06/96, Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne a
déclaré d’utilité publique sur le territoire de la Ville de Marseille et au profit de son
concessionnaire Marseille Aménagement, la réalisation de la deuxiéme tranche du programme
des travaux de restauration immobiliere « THUBANEAU »,

Les effets dudit arrété ont é&té prorogés pour une durée de 5 ans par arrété préfectoral n°
2001-44 en date du 28 juin 2001,

Le décret du 26/06/06 pris en Conseil d’Etat, et publié au Journal Officiel n® 147 du
27/06/06, a prorogé une seconde fois pour une durée de 5 ans les effets de cet arrété.

Cet arrété stipulait que les travaux de restauration devaient étreg réalisés dans un délai de
deux ans a compter de leur notification, qui sera effectuée dans le cadre de I'enquéte
parcellaire, aux propriétaires des immeubles concernés.

Aucun travaux n'ayant été effectués, nous avons 'honneur de vous notifier ci-joint I'arrété n°
2006-102, en date du 14/09/06, de Monsieur le Préfet de la Région Provence Alpes Cbte
d'Azur, Préfet des Bouches-du-Rhéne, prescrivant I'ouverture d’une enquéte parcellaire en

MARSEILLE Marseille La Ciotat
) ROVENCE Le Louvre et Paix - 49, La Canebigre - 13232 Marseille Cedex o1 18, Boulevarc Anatole France 13600 La Ciotat
il ity unaalen
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Tél:04 88919151 -Fax 04 889151 92 Tél: 04 88 519180 -Fax 1 04 42 83 4619 Lot gl



vue de délimiter exactement les immeubles ol devra étre réafisée le deuxiéme programme de
restauration dans le secteur du PRI THUBANEAU « Zeme tranche ».

En tant que propriétaires des lots n® 7,20,21,23 & 28 de cet immeuble cité en objet, vous
étes soumis a cet arrété préfectoral.

Cette enquéte se déroulera du [undi 06 novembre 2006 au mercredi 22 novembre 2006
inclus, de 9h & 12h et de 13h30 a 16h30 a I'adresse suivante :

Mairie de MARSEILLE

Direction des études et de 'aménagement
Immeuble Communica - Rez-de-chaussée
2, Place Francois Mireur

13007 MARSEILLE

Vous pourrez consulter a cette adresse le dossier relatif & 'enquéte parcellaire et consigner
éventuellement sur le registre vos observations, ou les adresser par écrit a ['adresse ci-
dessus, & Vattention de Monsieur Jacques QUERQY, préretraité de la BNP et Conseiller
Prud’hommes, désigné en gualité de commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur recevra personnellement en Mzirie de Marseille, a I'adresse ci-
dessus, les observations du public les jours suivants :

= le lundi 06 novembre 2006 de Sh a 12h

= Le mercredi 15 novembre 2006 de 14h a 17h

» Le mercredi 22 novembre 2006 de 14h a 17h

Conformément a P'article 7 de l'arrété préfectoral précité, le dépét du dossier d’enquéte en
Mairie est porté a la connaissance des propriétaires, indivisaires, copropriétaires, usufruitiers,
mandataires, gérants, administrateurs ou syndics suivant notification individuelie.

Les intéressés, conformément aux dispositions de Varticle R 11 - 23 du Code de
I'expropriation, sont invités a préciser, soit leur identité, soit celle du ou des proprigtaires
actuels.

lls seront tenus, ainsi que les usufruitiers, d’appeler et de faire connaitre les fermiers
locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose, d’habitation ou d'usage, et ceux
susceptibles de réclamer des servitudes.

A cet effet vous trouverez ci-joint un guestionnaire gue vous voudrez bien nous retourner
diment rempli.

Conformément a ['article L 313-4-1 alinéa 3 du Code de P'urbanisme : « sifes propriétaires
des immeubles inclus dans le périmétre fom, au cours de 'enquéte parcelfaire, connaftre leur
intention de réaliser les travaux dont le détail leur a été notifié, ou d’en confier, par contrat,
fa réalisation a l'organisme chargé de la restauration, leurs immeubles ne sont pas compris
dans 'arrété de cessibilité »

Dans ce cas les travaux prescrits doivent étre terminés dans les deux ans & compter de
I'engagement, par le propriétaire, de leur réalisation.

A défaut, vous ferez I'objet d’un arrété de cessibilité préalable a FVordonnance
d’expropriation.



Je vous indique gue des subventions peuvent étre sollicitées éventuellement auprés, de la
Mairie de Marseille, du Conseil général 13 et de 'ANAH.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

yes
Le Directeur Général
Charles BOUMENDIL
Et par délégation,
Le Directeur délégué a I’

Aménagement et a la
Construction

Jean Yves MIAUX

P.J : Arrété préfectoral n° 96-62 du 28/06/96 /

Arrété préfectoral n° 2001-44 du 28/06/01
Arrété préfectoral n°2006-102 du 14/09/06
Avis d’enquéte parcellaire

Questionnaire a nous retourner diment rempli
Prescriptions générales de travaux
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