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ENTRE

Ci-apras dénommée « LA VILLE »

Dune pant,

{

MARSEILLE AMENAGEMENT, Sociédté Anonyme d’Economie Mixte, au capital de 6 189 546 o dont te
siege est & Marseille en FHGte! de Ville et e siege administratif — 49 La Canebiére 13001 MARSEILLE,
inscrite au Registre du Commerce et des société de MARSEILLE sous le n°057 800 369 00035 (N° de
gestion 57836) représentée aux présentes par Monsieur Charies BOUMENDIL, Directeur Geénéral de Ia
sociéte, habifité par délibération du Cansail d’Administration en date du 26 juin 2008,

Ci-aprés dénommé « MARSEILLE AMENAGEMENT » ou par « la Socistd »

Dautre part,



IL EST TOUT D’ABORD EXPOSE

La Ville de Marseilie poursuit depuis le début des années 80 une politique volontariste de requalification
des quartiers centraux, notamment a travers des Périmetres de Restauration Immobiligre qui permatient
a la fois d’exercer par le biais de la DUP une contrainte sur les propriétaires pour gu'ils réhabilitent leur
patrimoine et d’attirer de nouveaux propriétaires en charge de la restauration compléte des immeubles

les plus dégradés.

Par délibération n°95/29/HCV du 27 février 1095, la Ville de Marseille a confié &8 MARSEILLE
AMENAGEMENT dans le cadre d'une Concession, telle que prévue a larticle L 300-4 du Code de
PUrbanisme, la conduite de I'opération de Restauration Immobiliere dénommeée « PRI Centre Ville»,

Marseille Habitat était co-contractant en tant gu'opérateur foncier.

Par délibération n°96/917/EHCV du 30 septembre 19986, a été approuvé dans le cadre d’'un avenant n°1
a la concession a integré un certain nombre de mesures visant a améliorer l'attractivité de I'opération et

d’'accelérer la réhabilitation.

Par délibération n°98/0987/EUGE du 21 décembre 1998, a été approuvé un avenant n°2 harmonisant
les stipulations du traité et du cahier des charges de concession du PRI Centre Ville harmonisé avec
celles des deux autres concessions de restauration immobiligre confiées & Marseille Aménagement.

Par délibération n® 02/0678/EHCV du 24 juin 2002, a été approuvé un avenant n°3 prenant en compte
les nouvelles dispositions législatives, conformément & la loi n® 2000-1208 relative & la Solidarité et au
Renouvellerment Urbain, en adoptant notamment le terme de convention publigue d’aménagement. Par
ailleurs, 'avance de trésorerie prévue pour le paiement des subventions au titre des OPAH a &té poriée

a4 152 500 €.

Par délibération n°02/1286/EHCV du16 décembre 2002, a été approuvé un avenant n°4 prorogeant
jusquau 31 décembre 2006 la durée de la Convention Publique d’Aménagement de I'opération de
Restauration Immobiligre (R.1.} et a réajusté le montant de la participation de la Ville a Péquilibre de
Popération ef son échelonnement conjointement a I'approbation du compte rendu & la Collectivité arrété

au 31/12/2001.

Par delibeération n°04/074/EHCV du 5 février 2004, a été approuvé un avenant n°5 prenant en compte la
montant de la participation de la ville & Péquilibre de P'opération et son échelonnement tels que
ressortant du compte rendu a la Collectivité arrété au 31/12/2002.

Par déliberation n°06/0763/EHCV du 18 juillet 2005, a été approuvé un avenant n°6 prorogeant la
dureée de la mission confiée jusgu’au 31 decembre 2009, et portant ie montant de la participation de la
ville & I'équilibre de Fopération a 25 511 000€TTC ainsi qu'il ressort du compte rendu a la Coliectivité

arrété au 31/12/2003.

Par délibération n°07/0450/EHCV du 19 mars 2007, a été approuvé un avenant n°7 porant Favance
de trésorerie pour le paiement des subventions dans le cadre des OPAH & 300 000 €.

Par délibération n°07/0767/EHCV du 16 juillet 2007 a été approuvé le compte rendu annuel de
Foperation (CRACL) arrété au 31/12/2005.

Par déliberation n°07/1332/EHCV du 10 décembre 2007 a été approuvé un avenant n°8 ayant pour
objet la prise en compte de la modification de 'échéancier de versement de la participation de la Ville &
I'equilibre de 'opération telle que ressortant du CRACL approuvé par la délibération de juillet 2007.

Par délibération n°09/0705/DEVD du 29 juin 2009 a été approuvé Pavenant n°9 ayant pour objet ia prise
en compte de la medification du moniant de la participation et de I'échéancier de versement de la
participation de la Ville & I'équilibre de I'opération telle que ressortant du CRACL approuvé par la

délibération de décembre 2007,



Un nouveau compts rendu arrété ay 31/12/2008 a été établi et doit &tre preésenté conjointernent a-.
présent avenant a 'assembiée délibérante.

Ce CRACL, tout en maintenant le montant de la participation de la Ville a Fequilibre de Popération tel
que fixé dans 'avenant n°8, prévoit une modification de Féchéancier de versement.

Aussi, le présent avenant a-t-jj pour objet principal de prendre en compte la modification de cet
échéancier.

CECI EXPOSE IL EST CONVENU CE QUi SUIT

ARTICLE 1

Le montant de Ia participation de la Ville au coit de Fopération fixé & 29 528 000 € selon délibération
n°09/0705/DEVD du 29 juin 2000 approuvant le CRACL au 31/12/2007 et précisé dans l'avenant n°g 3
la présente concession reste inchangée tel qu'ii ressort dy Compte Rendu Annuel a la Collectivité
arréte au 31 décembre 2008.

La participation, au titre de 'exercice 2009 s'éléve a la somme de 4 317 000 €.

Ont déja éte versées 300 000 € au cours 1°™ trimestre 2009, le solde de la participation soit 4 017 000
€ sera versée au cours du 4°™ trimestre 2009. :

ARTICLE 2

Les autres stipulations de la concession d'aménagement n°95/088 et de ses avenants non contraires a
celles du présent avenant sont et demeurent inchangées.

ARTICLE 3

Le présent avenant entrera en vigueur au jour de sa notification par la Ville aprés transmission au
représentant de I'Etat,

Fait a Marseille, le

Pour la Ville de Marseifle Pour Marseille Aménagement
Le Directeur Général,

Charles BOUMENDIL
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PERIMETRE DE RESTAURATION
IMMOBILIERE CENTRE-VILLE

COMPTE RENDU ANNUEL
AUX COLLECTIVITES
Au 31/12/2008
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La ilie de Marseille a engage deguis 1995 Lne poiiiigle de regualificatic 4. Cartio Viie, et plus pe
de son hyper centre prasentani de nombreux immeubles peu atirzctifs el nsaiubres,

Par delibération du 27 favrier 1895, la Ville de Marscille a confié & Marseille Aménagem=nt la conduite . -¥
« Centre Ville » pour le traitement des guarliers Belsunce, Noailles, Chapitres. Dans |z périmétre, 865 imms-
ot elg prescrits rendant les travaux abligatoires, par le biais de 3 Déclarations d'Ulilita Publigue (L=
successives. La derniére du 5 ootobre 2001 concerne les quartiers de Neailles et Chapitres.

Par délibération du 18 juillet 2005 la Ville de Marseills avait approuve la prorogation de concession d'aménagemeant
du PRI Centre Ville au 31/12/2009,

Le present document a pour objectlf de présanter le réalisé 2008 ef [e prévisionnel 2008.

POINT D'AVANCEMENT DU PRI A FIN 2008

BELSUNGE NOAILLES CHAPITRE TOTAL PR} CV
Nombre d'immeuhbles prescrits 381 152 132 665
Travaux achevés 192 50 52 294
Travaux en cours 35 22 g 66 |
Permis de consiruire déposés 30 25 24 78
Immeubles maftrisés par Marseille 16 § 2 23
ameénagement .
Total des immeubles traités ou 273 102 87 482
en cours de traitements soit 72% des soit 87% des | soit 58% des scit 70% des
immeubies -1 immeublas Immaubles prescrits | 665 immaubles
prescrits prescriis sont traités ou en prescrits sont
cours traités ou en
cours

Parmi les 665 immeubles prescrits, 47 hotels ont sis acguis, vendus et réhabilités, 147 claces de parkings ont été
realisées, 236 relogements ont été effectusés. Enfin 3 immeubles ont été démolis pour une création d'une placetie,

a la rue du Baignoir,

Par ailleurs, jusqu'en 2004 iz poitique suivie a été inciter I'engagement de la réhabiiitation par les propriétaires
d'une facon amiable, en dépit des efforts d'animation et d'assistance de la part du concessionnaire, il subsistait
encore des immeubles dégradés vacants ou abritant une poputation captive et fragite.

Aussi, a-t-il &té décidé de procéder depuis debut 2005 & I'acquisition par voie d'expropriation des immsubles les
plus degradés, ceci en les inscrivant en enqguéies parcellaires,

A ce jour, 114 immeubles ont fait lobjet d'enquétes parcellairas. Sur les 114 immeubles concemneés, 34 immeubles
feront l'objet d'un arrété de cessibilité en vue de leur maiirise par le concessionnaire.

La maitrise de ces biens cibigs est conforme aux cbjectifs assignés par le concédant.

PERSPECTIVES 2009,
L'action & venir de Marseitie Aménagement sera essenfiellement concentrée sur Paboutissement deg procédures
dexpropriation en vue de lz maftrisz des immeubles visés par la défibération du 4 févriar 2008 ainsi que sur ia
cléture de la concession, cette derniére arrivant a son terme te 31 décembre 2008,

o

MARSEILLE AMENAGEMUENT — CRAC CINTRE VILLE ALl 31/12/2007 (MODEFICATION SUITE CUURRIER DE LA ViILLE).



DEPENSES AU 31/12/2008 et Prévisionnel 3 1in 2009

1.ACQUISITIONS :
Mair Annexe 1: Acquisitions 2008 el Prévisionnel & fin 2009

1,1 Logements prives

Exercice Suriace Prix Ratio |
Réalisé : Au 3121 2007 25 388 m2 9 637 222 € 380 €/m2
18 600 € 841 €/m?2

TR

it

uﬁgﬁuL i

2 554 GADE | 941 Emp

Commentaire !
2715 m2 de logements sont & acquérir en 2008,
annexe expropriations.

ils proviennent principalement des expropriations a effectuer, Voir

1.2, Hotels privés

« Murs d'hétels @

Exercice Surface Prix Ratio

Au 3112/ 2007 11 614 m2 2 961 305 € 255 €/m2

Reéalise .

1822 — T 1363 Em2.

A T e R N Bl

Commentaire :
1822 m2 de logements sont & acquérir en 2008, iis proviennent principalement des expropriations & effectuer, Voir

annexe expropriations.

» Fonds d'Hétels:

Exercice Nombre Prix _ Ratio
Realisa ; Au 3142/ 2007 11 fonds 877 752 € 61 614 €/ids
En 2008
1345000 € 224 186 €ffds

T 7

Commentaire :
Lz provision de 1345000€ congerne I'éviction commerciale de 6 fonds de commerces a savoir

16 Marché des Capucins 145 000 €
28 rue du Petit Saint Jean 100 Q00 £
44 rue Mationale 100 000 €
46 colrs Belsunce 530 000 €
48 Cours Belsunce 100 000 €
50 colrs Belsune 370 000 £

MARSEILLE AMENAGLMENT - CRAC CENTRE VILLE AL 31/12/2007 (MODHFICATION SUITE COURRIER M LA VILLE).



1.3, Commerces

* Murs de commerces ;

Exercice Surface Prix Ratio
Réalisé ; Au 31/12/ 2007 14 812 m2 7912 B40 £ 542 €lm?2
En 2008 238 m2 1[10 onn & 420 €/m

Commentaire
Voir écheancier des expropriations en annexe

» Fonds de commerces .

Exercice Mombre Prix Ratio
Raalisé ; Au 31/12f 2007 32 fonds 2145825 € 67 000 €/fds
&n 2008 350 OOO € 350 OOD €J'fds
I e R | TEEET
0000 € | 140 000 i
T
Cdmmentaire :
Raalisé en 2008 : 47 Canebiére
A réaliser en 2009 : 47 Canebiére FFrance Mode

48 Canebiére Zidi Mode

48 Cours Belsunce SARL AMANDA

23 L.des Capucins SMS Boulangerie

23 L.des Capucins Taxi Phone.com
1.4. Proprigtés Publiques {pas de changement par;,rapport au ¢rac a fin 2007)
1.4.1. Marseille-Habitat (pas de changement par rapport au crac 2 fin 2007)
1.4.2, Ville de Marseille (pas de changement par rapport au crac a fin 2007)
1.5, RH| Relais-Baignoir (pas de changement par rappaort au crac a fin 2007)

1.8. Evictions commerciales liees a |la BMVR (pas de changement par rapport au crac & fin 2007)

1.7. Terrain rue Nationale (parcelle BELSUNCE ...n°257) (pas de changement par rapport au crac a fin 2007)

MARSTILLE AMEMAGEMENT - CRAC CENTRE VILLIZ AU 31/12/2007 (MODIFICATION SUITE COURIGER DE LA VILLIE).



2, TRAVALIX

2.1, Travaux avant commercialisation @

Ce posie camprend :
1. les travaux préparatoires et les honoraires de maitrise d'ceuvre y compris murage, démurage

et acces auy techniciens intervenant sur immeubls
2. les travaux sur les RdC commerciatx
3. los rapporis phytosanitaire/plomb/amiante et désamiantage si besoin.

Exercice

Montant

Reéalisé :

AL 31/12f1 2007

514 854 €

En 2008

TS

(e
Fn 2008

20 000 €

2.2. Appels de fonds travaux sur jots conservés

Ce posie correspond aux appels de fonds pour les travaux de réhabilitation de parties communes relalifs aux quote-

part des lots restés propriété de Marsellle Aménagement.

31 554 €
40

A

86740

Exercice

Prix

Ratio

Réalise ;

Au 31/12/ 2007

4 6056 206 €

133 767 €fan

En 2008

2.3. Travaux et démolition pour curetage, reconstruction, ef créations places

Exercice Montant
Réalisé : Au 31112/ 2007 185 655 €
£n 2008 101 261 €
’ 8hi0eEE!

Pas de dépenses-

i

Commentairs ;
Versement en 2009 du solde a ADOMA suite a |a réalisation de I'escalier Velten.

2.4, Aménagement de surface (pas de changement par rapport au crac & fin 2007}
pas de dépenses prévues

2.5 PROTOCOLE EHI [ Travaux logements tiroirs/MOUS rldtels meubles)

Exercice Montant

Au 31/72f 2007
En 2008
T
En 2009

191 424 €
C€

Réalisé

Previsionnel ;

MARSEILLE AMENAGEMENT .- CRAC CENTRE VILLE AU 31/12/2007 (MODIFICATION SUSTE COURRIER 1215 LA ViILLE),



2.6. Travaux RHI Relais-Baignoir (voir annexa RH Baignair)

8/11/13 Baignoir cédé & SOGIMA
6/8/10 Baignoir aménzagement de placette

Exercice Montant

Realisé ; AU 31/127 2007 352 623 €

En 2008

Commentaire :
Cette dépense correspond a la démolition et I'aménagament de la placette 6/8/1G Baignoir.

2.7. Parkings

Exercice Montant

Au 3112/ 2007
Parking Athénes
Parkings autres

Reéalise ;

1 805 915 ¢
1 507 802 €

En 2008
Parking Athenes
Parkings auires

ey

Al aTkisss FEhe)
Prévisionnel : En 2008
Versement RG Pk Girard
R T ST

2.8. Amenagement local Force Ouvriére {FQ) :

Exercice Montant

Réalisé : Au 3112/ 2007 17 897 £

En 2008

Commentaire ;

If s'aglt des fravaux réalisés au 15/17/18 Bd d'athénes pour Faménagemeant das locaux Forces Quvriére

3. RELOGEMENT ;

Au 31/12/2007
En 2008 :
Total au 31/12/2008

236 relogements ont &ié réalisés
6 relogements ont &té réalisés
242 relogements

3.1, Frats de déménagement, installation, suivi social

Ce poste comprend %. déménagements

{naiure des factures} 2. frais d'agence

3. carence d'Al ou dAPL

4. premiére assurance d'habitation
5. petit mobilier adapté

B. petits travaux de réinstaliation

Realise en 2008
Cumulé a fin 2008 :

6 Relogements
242 relogements effectugs pour une dépense de
Soit un ratio moyen par ménage

Previsiocn 2009 : provision de 38000 €

MARSEILLE AMBENAGEMENT . CRAC CENTIE VILLE AU 31/12/2007 (MODIFICATION SUITE COURRIER DE LA VILLE).

457 536 €
1 880 € /ménage



3.2. Travaux lies aux relogements:

Realisé en 2003 6 relogements
Cumulé & fin 2008 : 242 relogements pour une dépense 871000 €

Soit un ratic moyen par menage 3 592 € /fmenage
Prévisionnel 2008 : provision de 22 Q00 €

4, PUBLICITE-COMMUNICATION

Ce poste comprend ! 1. Réalisation de plaqueties

(nature des factures} 2. Publicité dans le presse spécialisée
3. Organisation de manifestaticns
4. Reportages hofographiques
B e

Exercice Montant

Réalisé : Au 31/127 2007 295 991 €
En 2008 7 B24 £
ERTTAA2I2008: A5

5.ETUDES
Ce poste comprend :
1, Frais de relevés
2. Honoraires d'architecte pour |z constitution des AST
3. Honoraires de conseil architecturat sur les AST (Liaison ABF)
4, Pose de pannsaux et constat d'affichage
5. Frais de mise en copropriété avant revente (EDD et reglement de coproprigté)

Exercice Montant

Réalise ; Au 31127 2007 836 150 €
En 2008 85 753 €
wAtRA 039031

G ke 2T e

— 50 000 £

5 8190

8. COMMERCIALISATION

6.1. Montage des réseaux de commercialisation (pas de changement par rapport au crac a fin 2007}
Pas de depenscs prevues

8.2, Rémunération des commercialisateurs
Ce poste correspond aux honoraires versés aux réseaux de commercialisation selon un contrat fype fixant la

remunaration 2 : 88,45 € TTC/ mZ vendu.

Exercice Mortant
Régliseé : Au 3112/ 2007 2 826 B91 £
En 2008

“En 2009

MARSEILLE AMEMAGEMENT - CRAC CENTRE VILLE AL 3I/122007 (MODIFICATION SUUTE COURRKIER 1M3 LA VILLEY



7.1. Charges de gostion
Ce poste comprend ! 1. appels de fonds courant
(nature des factures) 2. assurances
3. factures SEM | EDF ~GDF (minuterie et conso. eau immeuble entier MA)
4. taxe foncigre

EXercice Détaijl Prix F.oig
Réalisé ; Au 31/12/2007 3196 568 € 355174 €/an
1.AF courant sur lots de coproprigte 663 D09 €
an portage
2. assurances 195 BO3 €
4, taxe fonciére 736 195 €
1601 561 £
En 2008 401 162 ¢
1.AF courant sur lots de copropriété 40 513 €
en portage
2. assurances 19 083 €
4. faxe fonciére 166 733 €
174 832 €

47
£

i
Al G0 0 B o
242 00D €
s

8.Travaux & entretien des locaux acquis

Exercice Montant
Réalisé : Au 31/127 2007 1811 864 €

En 2008 241 595 €

e

iy

En 2000

el

Commentaire : Augmeritation sensible des travaux en 2009 lié a la mise en sécurité d'immeubles
expropries trés dégradés (cf 35 thubaneau, 57 dominicaines).

MARSEILLE AMENAGEMENT - CRAC CENTRE VILLE AU 31/12/2007 (MGDIFICATION SUTTE COURRIER DE LA VILLE)



9. GARANTIES LOCATIVES

8.1. Garantie sur impayé (relogement)

Execrcice Montant
Réalise : Au 31127 2007 8708 €

En 2008
57

En 2009
iy "];"Wﬂ,".’ G

9.2. Garantie de vacance (investisseurs)

Exercice Montant
Realisg : Au 31/12/7 2007 174 404 €
En 2008 2711 €

"En 2009

10. IVERS ET IMPREVUS

Ce poste comprend principalement: 1. Frais de reprographie
2. Frals d'huissiers
3. Frais d’avocats

Exercice Montant
Réalisé ; Au 3112/ 2007 1487 267 €

En 2008 25118 €

e

—Prev:smnne ~=TEn A . 30 bDO £

11. REMUNERATICNS

Rémunérations forfaitaires annuelles

- Rémunération annuelle commercialisation 282031 £
- Remuneration annuelle relogement 241,632 €
241632 €

- Rémunératien annuelle CPAH

- Rémunérations sur prescriptions :

Ce poste est lieé aux nolifications de prescriptions de travaux aupres des propriélaires prives el au dépdt des
dossiers d'AST.

En 2008, |z rémunération pergue s'éléve & 95 433 £

Rémunération sur dépenses

Il s'agit dappiiguer un taux de rémunération de & % du montant HT des postes suivants :
- acguisitions privees

- travaux

- etudes el publicite

- commercialisation

- charges de gestion

- divers et imprévus

Elle représente, pour l'année 2008, un montant tolal de 191 792 €

Perspectives années suivantes, base de calcul inchangée.

RAARSEILLE AMENAGEMENT . CRAC CENTRE VILLE AT 3141202007 (MODIFICATION SUITE COURRIER DI LA VILLE)L 9



RECETTES AU 31/M2/2008 et prévisionnel 2009

15, CESSIONS (Vair annexe Receties au 31/12/2008 et prévisionnel & fin 2009)

15.1. Logements auprés d'investisseurs

Exercice Surface Prix
Réalisé : Au 31/177 2007 30 476 m2 12 481 165 €
En 2008 ~¢ BO6 m2 369 032 €

] i.?'”]”\l

,'ZWE-“
Prewsmnne

Commentaire ; volr détail en annexe

15.2. Logements diffus et accession

Exercice Surface Prix
Réaliss : Ad 31/12/ 2007 3737 m2 1939 433 £
En 2008 ~,{ 479 rn2 288 585 €

Commentaire : voir détail en annexe

15.3. Logements PLA (PLUS, PLS, Bail a réhabilitation.....)

Exercice Surface Prix
Réalisé : Au 31/127 2007 2 525 m2 757 037 €
En 2008 \/\& 33'2 m2 201 971 €

Commentaire . voir détail en annexa

15.4. Commerces et pieds d’'immeuble

Exercice Surface Prix
Realisé : Au 3112/ 2007 7 701 m2 5224 136 €
En 2008 119820 €

.:‘. 3r f‘n‘ﬁ"’ﬁ% 1
1 098 029€ P ey ¥

QST

Prew:s;(.J'nn@I En 2009
Hosle i

Commaentaire . voir détail en annexe

15.5. Droit 4 construire
réalise
au 31/12/ 2007 cession 4 Sopacotra terrain f. de pressensé 104 458 €
en 2008 pas de cessicns

prévisionne ; 2009 pas de cession

16.6. RHI Relais-Baignoir .

MARSEILLE AMENAGEMENT . CRAC CENTRE VILLE AU 31/12/2007 (MODIFICATION SUSTE COURRIER DE LA YILLI).



En 1889 -« Venie 4 SOGIMA du
31817 et 9411713 Baighair 1588 m2 au prix de 38 112 €

- Vente a un investissew du
12/16/18 Baignoir 764 m2 au prix de 213 420 €

Pas d'autres ccsslons prévues

15.7. Cession a la Ville 8/10 Nationale (BMVR) {pas de changement par rapnert au crac a fin 2007)

15.8. Cession de Parkings !

Exercice Nb de places Prix
Realisé ; Au 31/12/ 2007 83 §76 650 €
36 582 750 €

=

185 000 €
0

15.9. Cessicn de Bureaux / Hotels de tourisme

Exercice Surface Prix
Réalisé ; Au 31/12f 2007 1102 m2 968 213 £
En 2003

sionnell En
S

fEE
Prévi

18, SUBVENTIONS PUBLIQUES

16.1 Subvention pour 'éguipe opérationnelle 'OPAH
pergu & fin 2008
previsionnel © néant

127 000 €

16.2 Subventions sur fravaux :
au 21/12/2008 20 D00€

prévisionnel . neant

MARSGILLE AMENAGEMENT - URAC CENTRE VLI AU 3111202007 (MODIFICATTION SUINTE COURRIER DE LA VILLE).



17. PARTICIPATION POUR RELOGEMENT & AST ( voir tableau annesxe RECETTES)

Ce poste correspond aux receties encaissées a la vente des immeubles & restaurer & raison de G1 € smE -

une partie des frais de relogement et de constitution des AST.

Exercice Prix
Réalisé : Au 31/127 2007 795 589 £
En 2008 70 946 &

18. LOYERS

il s'agit de la totalité des loyers et charges locatives quittancées et réglées par les locataires de la Concession.

Exercice Prix
Réaliss : AU 3112/ 2007 4 682 802 £
En 2008 484 007 €

19. RETROCESSION A LA VILLE (cf annexes)

li est prévu de rétrocéder en 2008 a [a Ville :

-=Le 11 Petites Maries pour une superficle de 217m2 au prix de ravient de 54 250€.

->Le local FO situé au 17/19 bd d’Athénes comprenant également 5 places de parking pour une superficie de
553m2 au prix de revient de 1 417 BOT €.

->2 Associations situés au 2 P. Girard pour une superficie de Soit un total de 576 mZ au prix de 490 400 €

Scit un total de 1 348 m2 au prix de 1 9862 457 €
Ces prix seront & confirmer par France Domaine.

20. CESSIONS A BAILLEURS SOCIAUX (of annexes)

Il est prévu de rélrocéder en 2008 :

->une partie du pafrimoine en stock pour une superficie de 2 829 m2 & un prix de 1 332 879¢€,
->Une partie des expro pour une superficie de 4 683 m2 & un prixde 3 688 614 €

Soit un total de 7 512 m2 au prix de & 021 492 £
Ces prix seront & confirmer par France Domaine,

21. TRANSFERT A NOUVELLE CONCESSION (¢f annaxes)

it est prévu de rétrocéder en 2009
->une partie du patrimeine en stock pour une superficie de 7 826 m2 & un prix de 4 150 180 €

->Une partie des expro pour une superficie de 454 mZ a un prix de 343 000 €

Soit un total de 8 08B0 m2 au prix de 4 493 190 €.
Ces prix seront & confirmer par France Domaine.

MARSEILLE AMEMAGEMENT - CRAC CENTRE VILLE AU 311272067 (MODIFHCATION SUITE COURRIER D= LA VILLE).



22, RETROGESSION A LA CUMPM (cf annaxes)
il ast prevu de rétroceder en 2009 & ja CUMPM ;
-> La placette 6/8/10 Baignoir sera rétiocedsée au prix coltant soil :

Foncier 19 725 €
Démoaolition : 103 000€
Travaux d'zménagement y compris honoraires | 150 D0OE
Toal 272725 €
->Les escaliers 35/37 Pressense pour 142 778€.

TOTAL 415 503 €

Ces prix seront a confirmer par France Domaine.

23.PARTICIPATION PUBLIQUE
Le montant de Iz participation de |a Collectivité reste inchangé par rapport au CRAC a fin 2007.

MARSEILLE AMBENAGEMBNT - CRAC CLNTRIE VILLE AU 31/12/2007 (MODRIFICATION SUITE COURRIER DE LA Vi LLE).
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| FRESQRERIE PREVISIGNMNELLE PRI CENTRE VILLE

ANNEE 2069
ENGAGE A DECAISSER

nné,
-DEPENSES S
Budge! Foncler 29 245 483 27728 1 218 222 & 754
36 923
Budgei Travaux 4281 s 7184 LN 7 58 204
7547
Budigel Depenses Annexes 13 400 510 13909 285 11 182 338
14 833
Rémureration 11 243 t 309 13172 54 204 418 732
14 721
i2-FRLT de [o pénode 1543 178 1721 o 1] 0 73
1774
12-FFICT de la péricde 442 121 © 753 250 0 2 443
1478
ToTAL
7T 519 462974 3 504 46 477 747 420 852 8743
DECAISSEMENT
22 REGETTES:
TOTAL
77511 50 448 4931 55581 570 170 191 20973
ENCAISSEMENT
Besoinavifirancement T " aaas | 14z | 0ess | e | e | el 1 izzis ]
Ernprunt 14811 4 1481
Avance CDC
Encalssement temperalre 14 811 g 14871 a [ =3 a
Rbf Emprunt 11493 1528 13221 1 5¢1
Rbi Avonce COC
Décalssement temparaire 11493 1528 13 221 0 0 0 1591

503 |

CONCESSION CENTRE VILLE I I ]

ETAIL DES EMPRUNIS

T L

e

En 1297 «Empruni COC de 2,287 K_ & §,5% sur é ans
avag dilfére de 2 cns

CAPITAL REMB 2 287
CRD o
[ INTERETS B4
En 1999 - Emprunt CL de 1,524 ¥ & 3.75% sur 3 ans
CAPITAL REME 1 524
CAD 1]
I INTERETS 97

En 2003 - Emprunt n%212243 de 2000 K_ & 2,2% sur 4 ans DEXIA

CAPITAL REME i 2000
CRO ] [
[ INTERETS ! 147

En 2003 - Emprunl n°2003057-85 de 3G K_ & 3% sur 3.5 uns CAISSE D'EPARGNE

CAFIAL REME I a7
CRD | 295
L INTERETS | 172
{En 2005 - Emprunl *MONZ39254 e 3000 K& & 2'EdR 12MLTEC 101 1,030 st 4 oms -DEIA
TAPITAL REMD 7046 794
CRD 2294
INTERETS 111 5t |

2005 - Emprynt n®MON233375 de 3000 K¢ & 5TEUR 12M< ou =245 clors 25 sinon EUR 1204 sur 4 ons -DEXIA

CAPITAL RTMB [ 706 ] 74
CRe I o | _'
INTERETS i 7| 16

tewselie Aménogemant CRAC au 371 9/07 PAGE 2 17/02/05



PRl CENTRE VELE

DEPENSES AU 31/12/08 ET PREVISIONNET 2009

ANNEXE 1

Acaulsilion [poemely

r o ADRESSE BrIX [GUI% ~CES_ MONTANT Cumitd REEL REFL REEL @REV.

, L 12 FILE 205 2007 2008 2009

A NOUVEAL 2805 RELKS 23048 7 964 549 €; T UG4 559 €

A NOUVEAU PRGPRIETES PUBLIOUES 240 €] 14 256 3 421 954 £ 3423954 €

ACRUISITIONS Z008 780 € 1,032 864820 € B4 B20 €

ASSDCIAT® - 3 Dallls lmm. RE3 1250 € 102 240000 € 240009 &

HERAUL - 24 Polack lmm. R+4 705 € 448 3{5820 € 315 H20 &

ARNAUD - 36 Ples maries Imm. R+3 E57 €| 2680 184 00D € 184 400 &;

MULLER - 28 Musée Appl 2 é1g int n°4 873 € 52 35000 E RERuCH

SIMON - 35 Scalte Appl Ter &lge lal n®s 500€ 80 30000 € 30806 €

ACQUISITION 2007 683 € 1310 BEE 253 £ 868253 €

REGGIO - 34 rue daix 88(1 € 185 a8 128 €, S8 320 €

GIOVANE - & Bazin Lol 104 13 BAS € 113l 100 GO0 &) 100600 €

MATTE!l - & Buin Lol 24 18 TE5 € 170] 430 590 & 430 000 &]

GOHEN - 6 Bazin Lol 17 618 € 55 34 000 € 34 0G0 €

AMATO - 2 Dallile Imm. R+4 268 E| 252 67 500 € 67 SC0E

5G| GARDAREM - 26 Musée-Appt 38 blg 105 €] 25 2625 € 2626€

APHM - 48 Nallonaie/S8 Capucing SEE € 198 112 QU €f 132 oD €

TOLIAN - 74 {_. Capucins - jol 22 1 GOD &) 7 13D 000 €] 120 000 €

ROUX - 23 L, capucins B26 E| 235 194 000 § 154 000D &

ACQUISITION 2008

5 longue des capuclns kot § 647 € 29 18 6DR € 18 600 €

PREVISIONNEL 2000 18 135375 € 135 375 €
Reslilullon consignal® AMATO - 2 Dallie Imm. R4 268 €| -252 -B7 500 €| -B7 500 €
Reslilution conslgnat® SCI GARDAREM - 26 Musée-fppl 32 élg 105 & -25 -2625¢€ v
17 Musés 464 £ & 25 500 €| 25500 €
80 B. Bubois 750 € 240 180 000 & 180G 000 €
PREV|SMINNEL 2003 EXPRQ 871 € Z 48B3 2 511 767 € 2511 767 €
52 pelit 31 Jaap (2 lols) 6576 B0 45 000 €

30 Musas (3 lats) 875 & 153} 133600 €

78 B,Dubajs 483 €] 182 87B33 €

155, des Mgr {310E) 1180¢€ 178 210020 €

12 Pstites Maries (5 lols) 845 £ 200 JEBYD0 &£

83 B. dubois - 1422€ £5.79 95000 €

15 Fare o 425 € B3 36 200 €

|7 Fare sone____ 0| 55000 €

8 Ldes Capucins EDQ € g7 53 00D €

4 Nationale L 200 € 282 225600 €

6 Malionale-|ot 1/2/3 412 €] X 40000 €

T Nalionale 1383 § 273 380 24A &

20 Nationale e 1032 € 222, 224 208 €]
{25 Musés 800 € 252 201 60O

9 Académia 800 € 145 116 00D €

5 Rolonde BR3 € 205 181 058 €|

7 Muse (3 lots} B5E E| 61 49 000 €|

8t BOubok _* BOG £ 264 241200 €

42 574, 15727310€ 17 388503¢€ 804820 € 868 253 € 138 €00 € 2847 142 ¢




Aequsliions connomes flonds)

PRI CENTRE WiLLE

ADRESSE FRIX JSLRFACES  MONTANT | Gumul REEL REEL REEL PREV.
b2 It 20s 2008 iy 2008, 2009
A NOUVEAU 2005 : o 1732825 § 1736835 €
ACQUISITION 2007
BATA - Foulllant/capucins 1 7o D00 € 370000€
SOUFFR-2 Patlt st jean 1 40 990 € 4000 &
ACQUISITION 2008
Res. Ball RAPHAEL D'OR {47 ceneblire) 1 350 D00 € 350 000 €
ACQUISITION 2098
Rézs, Ball Franca MODE (47 canob!dra) 1 Jsooe0 € a5 QOO £
46 Canablére -ZIDI MODE 1 220 080 € 220000 €
48 cours Bolstnce-SARL AMANDA b 100 000 € 100 000 £
23 L. Capuchrs-boylangerie(ShS} i 178 000 € 170600 &
23 L, Capirins-SARL laxiphons.com t o000 € 70 000 €]
38 34058254 1735 625€C CE 4100006 350000 €] Bicono G
ITOTALCOMMERTES T 5 0+ . A30470524] - BUDBDIIE| . 2246 265 €] 643 3726 450000 €f 1099403 €
Acnubsiions Hoteds (mur
ADRESSE PRIX [SURFACES MONTANT Cuaul REEL REEL REEL FREV.
M2 205 2008 2007 2006 200y
A NOUVEAU 2006 220€] 047G 2401 GBS € 2401 SRS €
ACOUISITIONS 2008 497 € 1131 552 520 § 559 620 €
NEGRI - 48 Cs Balsunce 408 €| 7id 291 404 & 291404 €
CST ALUISIO - 44 Nationale 447 € 150y 67 RO £ 67 08O £
BEISSIERE - 14 B, Dubols T34 E 274 201 138 € 201 136 €
IEREVISIONNEL 2000 EXPRO [arretel 662 €] 1822 1206 665 € 1208 G635 €
48 Politns Maries o 452§ 270 M200DE
57 Donvnlcalnes (lenaln) 111 000 €
35 Thubansay 402 € 724, 291 400 €
38 Muses 851 € 243 208 70D €
|40 Nationale / &5 Petlt st{ean BOO £ 2654] A3 200€
B Farg anne 184, 155 200 €]
J Providanze B5S €] 137} 117 165 €
13428 4 167 370 € 2 407 BAS €| 5549 20 & [#5 0E 1206 665 6
Acaulsliizos Fonds dhatels
ADRESSE PRIX i3] MONTANT | Cumul REEL REEL REEL PREV.
o | 3112105 20085 2007 2004 2008
T
A NOUVEAU 2005 i 577 152 €| 577 7528 "
AGRUISTIGN 2007 1 100 000 € 100 009 €
HOTEL UNIC - 14 . Bubaols 1 100 0c0 €
PREVISIONNEL 2008 g 1 365 000 € 1 366 000 €
16 Marchd dos Copudns 145000 £
26 petll 8ant joan 120 000 €]
44 Malionale 100000 €
46 Bolsunca 530 000 €|
40 Belsunhee 100 000 €
40 Balsunce 370 000 €]
7 2042752 € 577 762 € ag 160 610 & 0 €| F 85 000 €
S : .
TOTAL-HOTRLS - [T f3aga] . ndigrzzel _-aoya437 6 w4t G30€ _jo00o00¢ - o€l 2571665 €]



PRI CENTNE VILLE

eaulslons ¢ o {3
ADRESSE FRIX [SURFACES MONTANT Cumul REEL REEL REEL PREY,
S M2 o Mhes 2008 2007 2098 2009

A NOGiVEAL 2008 437 € 12441 5431303 € 5433 3063 €|

& NOTYEAYU PROFRIETES PUBLIGUES 2034 33rn 3z 805 € B30 805 €

ACQUISITIONS 2006 1214 1 Bas 2 246 255 €| 2246265 €

FLAMMARION - 854 Canabldra 18056 §25) 1000000 £ 1002 000 €

BATA - 73/7% Canehla/o 174 ¢ 425 FABE55 € 728 555 €

BALMAN - 73/78 Ganeblére lot n®272 2187 € rd &0 000 €] 0000 €

NEGRI - 48 Cours: Beisunce o8 € 58 290 7196 € 200795 €

C5T ALLISIO - 44 Nalipnaje 410 € 40, 167106 1E770€

DEISSIERE - 14 B. Dusbols 694 € 82| 63 864 € €3 884 €.

ARNAUD - 38 Ples maries 857 € 70 46 000 £ 46 000 €

HERAUD - 24 Poliack 885 € T 70180 6 70 180 €|

AGQUISITION 2007 727 €| azl 211272 € 233272 €

REGGIO - 34 run d'alx 453 € 1204 54 272 €] 54272 €

APHM - 48 Nallonaie/58 Capucins 571¢ 133 76000 € 76000 €

ROUYX - 23 L. capucins 18015¢€ GB 103 000 € 102006 €

ACQUISITION 2008 420 € 238 460 0OD € joroon€
DEVOUASSOUD - 43 Aubagne lel § 420 € 236 100 000 £ 10D COD €
PREVISIONNEL 2008

{1 Aubagne -lat 1/214/5 642 € ies 70000 £ 7L 000 €
PREVISIONNEL 2089 EXFRO [arrele) BGY € 800 T104B3 & 719483 €
78 B.Dubaois 437 €| 48, 23165 €

20 Nallonsla 10632 € 36| 5TT92€

2 Providence — 855 € 160 136 835€

7 Nalianale 1393 € 51 126745 €

80 Nationale f 35 Pelit st {san BO0E B4 S2B00 €

7 Fare 300 € 0, 56000 €

d Fare 80U €] 61 48 800 €|
4 Nationale 800 € 70 55 Q00 €
|5 Rolonde 483 E 6% G091 €

8 Académis 800 € 73 56400 €
25 Mysie BOD € 21 16 B0 €;

15 Fare 1482 € 17 25200 €

19138 4642127 € 6273 108 & 2 246 265 € 233272€ 100 O0Q £ 788 £82 £




P CEHTIE VILLE

Lirazlond [eqeminte Suria oinueatizini

AORESSE Bl [SUNFAGES MONTANT | Gumm | WSEL | REEL REEL REEL PIEY,
2 __..avams | 2005 | one 0w 200 2008
A HOUVEAU 2008 20572 11878 851 £{11 9TR U] £
[Sakls YERTES T35, Jo3| _soisoi og T dmMEE I ¢ ¥
VENTES 2000 L STX1 MY &q Of}__M090E _ dysaTe ag X3
T e BEEEL L
* ol fcava) 1€ 24 18 i 1E
RQUABAH - £2 HUSEE 21T 580 340R3E Moy €l
[PREVISIONNEL 3057 SHIE 21052 E, 0 hE DE. FIN52 € a [
Cibbidni-21 LONGUE OES CAPUGINS ol & facg 200 St A0[ 2Bz € n05TE
[PREVISICANEL 2628 FIY] A3s_ 3apze ngl___oe [T D€ 3eiTE T3
ZENNOL - 22 MARGHE GES GAPLIGINS Io] 2-0+4-1-8-108 15 B0 ar8| 430 B84 € 230624 £}
LAFON-3 DELILLE 010 € W7f T 7eAE W€
15 Scatla Appt Tur blga lat 'S Bi0E €0 2GEI0E a0 0uy £
[PAEVISIONNEL 2083 FilE 3Bt J05J0D€ [ o 0E 04 o€| _ aganan g
74 B Dubais 731 €] T4l 265000 € 25000
Mao| s wrgnoveosae| o€ 4avacie]  rzeeng| 3ev0I2E|  restonE
AOAEGSE PAK 3] EEAEE% AMONTANT T conotl | REEL | AEEL REEL AEEL FREV,
atrges 2005 | 000 o7 000 2000
A NOUVEAL 2005 1041  astzeoel  asiamg
{VENTES 2008 pE]dnsTang agf  oEl 3708l migens oE [T
| 561 CAML - 25 Tapls Vert 204 ¢ dos|  s2aree EEVT
(CARD - 21 warsasiziies aipeg x|  z0m47E 20047 €]
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PRI CENTRE VILLE

BIENS EN STOGK CEDES A ADOMA ET A LA VILLE DE MARSEILLE

|ANNEXE ]
BIENS EN STOCK CEDES 4 ADOMA
ADRESSE NB PRIX | SURFACES | MONTANT PREV,
LOT M2 2009
16 Marché des Capucins 633 € 161; 101913 € 101 813 €
44 MNationale B33 € 200 126B0C€ 126 BOD €
imm. 26 PETIT ST JEAN 833 & 364} 224 082€ 224082 £
Imm. 48 Nationale/58 Capucins G33 € 331 209523¢€ 209523 €
1046] 6621186 € 862 118 €
BIENS EN STOCK CEDES A LA VDM
ADRESSE MB PRIX SURFACES | MONTANT PREV.
LOT M2 2009
11 MAURICE KORSEG 1 532 € 43 22 867 £ 22 867 €
3 Rotonde 816 € 140] 114 300 € 114 300 €
52 Petit St jean lot 4-5-6 3 62 € 61 3811€ 3BT €
44 Baignalr 3 251 € 144 36130 € 36130 €
56 A BERNARD DURCIS 4+2 50 € 136 8004€ 8004 €
Imm.77 CANEBIERE (Musée NADAR) 250 € 668) 167 000€ 167 DO0 €
51 NATIONALE 500 € 38 186 B85 € 18095 €
9 LONGUE DES CAPUCINS 4 308 € 120 36 965 € 36065€
81 L. des capucins B33 € 123 T7 859 € 77 859 €
15 FARE 8 154 € 109 16 766 € 16 768 €
36 Ptes maries imm. R+3 (protocole VM ot korsec) 1558 & 150 233782€ 233752€
43 Aubagna 1 633 £ 2381 150654 € 150 654 €
g MNatlonale 3 466 £ 85 30 637 € 38637 €
17 MUSEE 3 526 € 135 71001 € 71001€
73175 CANEBIERE (future sortie de secours Musée NADAR) 1 250 € 100 25000 € 25000 €
30 Musée 3 947 € 118 111 696 € 111 896 €
6 Nationale 412 € a7 40000 € 40000 €
74 L. Capucins - lot 6-8-20 4 2305¢ 65| 148818¢ 148 818 €
Terrain 17 Fare 91 € 30 2744 € 2744 €
23 L. capucins 980 € 303 297000 € 297 000 €
25 L, CAPUCINS (llot BATA) 222 € 1065 435005€ 438 005 €
47 CANEBIERE/14 RECOLETTES (Commission Européenne) 847 € a00| 762 000€ 762 C00 €
tmm. 46 CANEBIERE/! FEUILLANTS 475 € 1169] 560 251¢€ 560 251 &
[tnm. 50 CANEBIERE/3 FEUILLANTS 680 € 1075) 730465€ 730465 €
11 Petites maries 250 € 217 54 250 € 54 250 €
2 PHILIPPE DE GIRARD {Ass. Comorienne) 518 &€ 321] 1BB 514 € 166 514 €
2 PHILIPPE DE GIRARD (Ass. FAAICA) 1270 € 255, 323886¢€ 323 886 €
1718 ATHENES 1250€ 553) 891250D€ 691 250 €
5 pisces de parking 15000 € 75000€ 75000 €
Aménagement local FO 651 B57 € 651 557 €
3 Providence 855 € 2971 254000€ 254 00D €
41 Nalionale 142 € a7g 53354 € 53 354 €
4 Acadeémie {iccal compactage) 502 € 167 B3 847 € 83847 €
17 Musée 55 25600 € 26500 €
80 B. dubois 240) 180000 E 180 000 €
20A Petites Maries 100 € 45 4500¢ 4 500 €
) ] 10538] 6676 381 €] 6 676 381 €




PRI CENTRE VILLE

-z, =T ETRE ACQUIS PAR VOIE B'EXPROPRIATION ET A CEDER A LA VILLE DE MARSEILLE
APRES VERSEMENT DE L'INDEMNITE PAR MARSEILLE AMENAGEMENT

zis f

; ANNEE
2009
ADRESSE PRIX |SURFACES| MONTANT
M2 ;
30 Musée - | ersg] 183 133000€
35 Thubaneau 402 € 724 2891400 €
38 Musée - 851 € 243|  206700€
52 Petit St Jean B 667 € 9 46 000 €
25 Musée - 800E|  273]  218400€
9 Académie 800 € 145 116 000 €
& Acadéemis RDC 800 £ 73 58 400 €
17 Musée 328 € 122 40000 €
5 Rotende 883 € 205 187 088 €
S5RotondeRDC i 883 €| 69 60941€
g L.des Capucins RDC (1,2,34,5) 624 €| 85 53000 €
12 Petites Maries B45 € 200 168 800 €
4 Naticnale 800 € 282 225 600 €
4 Nationaie RDC 800 € 70 56 000 €
20 Nationale 1032€ 278 287 000 €
84 B. Dubois 1422 € 87 95000 €
11 A Aubagne B 7 B42 € 109 70 000 €
57 Dominicaines 171 000 €
78 B.Dubois 48B3 € 230 111000 €
54 B.Dubols | somoe 264 211200 €
7 Nationale R - 1303€ 364 507 000 €
80 Nationale / 55 Peti st jean 800 £ 64 571 200 €
80 Nationale / 55 Petit st jean 800 € 254 204 800 €
15 Fare 426 € 85 36 200 €
15 Fare RDC 1482 €] 17 26 200 €
8 Fare 800 €] 255 204 000 €
7 Fare 800 £ 70 56 000 €
7 Fare 800 € 70 56 000 €
16 Place des marseillaises 1180 € 178 210 020%€
46 Petites maries 462 € 270 122 000 €
5288 4213 820€ | 4213820 €
M 5288[7 Y 4213 920 €] 4 213 920 €




